Ortahiza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete
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[1] Ortahdza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete meghatarozza a  helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok
érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében az épitményekben 1étesithetd rendeltetések korét
is megallapitja.

[2] A rendelet célja, hogy meghatarozza Ortahédza kozség kozigazgatasi teriiletének és telkeinek
felhasznalasara €s az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[3] Ortahdza Kzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. torvény 225.§ (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold6 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet 11.
mellékletében felsorolt véleményezdk és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket
rendeli el:

I. FEJEZET
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé altalianos eldirasok

1. §

A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet hasznélni, telekalakitdsi és ¢épitési
tevékenységet folytatni — a vonatkozé kiilon jogszabalyok mellett — e rendelet eldirasainak
megfelelden és e rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervben abrazoltak szerint lehet.

2. §

Ertelmezd rendelkezések:

1. Technologiai jellegii épitmények: gazdasagi tevékenységhez sziikséges magas tarold, silo,
tartaly, mozgatd berendezés és épitmény.

3. §

(1) Az épitett kornyezet alakitisara vonatkozd épitési szabalyokat - a jelen fejezetben
megallapitott eltérések figyelembevételével - az egyes ¢€pitési dvezetek vagy Ovezetek
el6irasai allapitjak meg.

(2) Meglévo épiilet épitési hatarvonalon kiviilre esd része feljithatd, korszerisithetd, de 10jja
nem épithetd.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a rd vonatkozd Gvezetben
megallapitott legnagyobb beépitettséget, az épiilet(ek) megtarthato(k), a meglévd
épiilet(ek)en épitési tevékenység végezhetd, de a beépitettség tovabb nem novelhetd.

(4) Az egyes ¢épitési Ovezetekben vagy Ovezetekben megallapitott eld-, oldal- és hatsokert
méretnél kisebb kialakult elé-, oldal- vagy hatsokert méret fenntarthatd, de tovabb nem
csokkenthetd.

(5) Saroktelek esetén a beépithetdség az dvezeti eldirds legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a (3)
bekezdés kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési dvezetre vagy
Ovezetre a telepiilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo



kormanyrendeletben (tovabbiakban: TEKA) megengedett legnagyobb beépitettségi
mértéket.

(6) Oldalhataron all6 beépitési modnal uj épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de az
oldalhatartol legalabb 30 cm tavolsadgra helyezhetd el. Meglévd épiilet a kialakult
homlokzati sikban b&vithetd.

a)

b)

Az oldalhatar az északi vagy a keleti (és az ezekhez lekdzelebb allo tajolas is)
telekhatar. Kialakult allapotban ettdl eltérd és tombon beliil valtakozd is lehet, ami
fenntarthato a telepitési tdvolsagra vonatkozé szabalyok betartadsa mellett.

A kialakult allapotot a meglévd féépiilet elhelyezkedése hatarozza meg. Ennek
hianyaban az az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett meglévo melléképiilet.

(7) Onallé terepszint alatti épitmény minden épitési Svezetben és dvezetben csak sajat telken
beliil helyezhetd6 el tigy, hogy

a)
b)

oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartél mért legalabb 3,0
métert,

szabadon allo beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartol mért legalabb 2,0 métert
szabadon kell hagyni.

(8) Mitargy és melléképitmény a TEKA vonatkozo el8irasai szerint helyezhetd el.

(9) A telek hatarain és a telek teriiletén beliil kerités létesithetd. Telekhatdron keritést - a
telepiilésképi  kovetelmények alkalmazasa mellett, a TEKA-ban meghatarozottak
betartasaval — a kovetkezOk szerint kell kialakitani és fenntartani:

a)
b)

Epitési telek esetében a telek homlokvonalan vagy attol beljebb, valamint a kozos
telekhataron.

Telek esetében a kiilteriileti ut tengelyétdl mért legalabb 4 méter tavolsagban,
vagy az illetékes kozutkezeld altal megallapitott tavolsagban, valamint a kozos
telekhatdron. Amennyiben az uttengelyt6l mért 4 méter az Ut teriiletébe esik, akkor
a kerités a telek homlokvonalan elhelyezhetd.

A kerités teljes magassaga a végleges, legalacsonyabb terepszinttél mérve legfel-
jebb 2,0 méter magas lehet.

2. A telekalakitas eloirasai

4. §

(1) Nyulvanyos telek a kozség teriiletén nem alakithato ki.

(2) Magant vagy sajat haszndlati ut legalabb a kdvetkezd szélességii legyen:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

egy telket feltaro: 4 m

kett6-négy telket feltaro: 6 m

ot-hét telket feltaro: 8 m

e f6lotti telekcsoport esetén 10 m

tiznél tobb telek csak kozuttal tarhato fel
kerékparut és gyalogtt haldzati szerepii: 3 m

(3) Maganuttal feltart meglévd telek tovabbi felosztasa esetén a (2) bekezdés a) — e)
pontjait az 0j telekosztast kdvetden l1étrejovo 1) telkek feltardsa esetében is alkalmazni
kell. Ebben az esetben az eredeti feltarast biztositdé maganit szélesitésérdl is
gondoskodni kell.

(4) Akozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell
kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne.

(5) Vizkarelharitasi, csapadékviz-elvezetési épitmény, kézml €s Ut szamara telek
barmelyik 0vezetben vagy é€pitési dvezetben kialakithatd, a vonatkozo telekalakitasi
kovetelmények melldzésével, az agazati szabalyok betartasa mellett.
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a)  Ezen létesitmények, mutargyak céljara a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a
visszamarado6 telek a telekalakitast kdvetden mar nem felel meg a rd vonatkozo
Ovezetben vagy épitési Ovezetben eldirt telekalakitasi kovetelményeknek.

b) Az igy kialakuld visszamaradé telek a rd vonatkozd épitési eldirasok betartasa
mellett beépithetd.

3. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
5. §

A kozségben az allattarto épitmények elhelyezésének feltételei — a kozegészségiigyi és az
allategészségiigyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével -:

a) Kis testli (10 kg alatti) haszonallat tartdsara szolgald épitményeket, tovabba azok
kifutojat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
aa) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgéld épiilettol,
asott vagy furt kuttol legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,

ab) 100 db allatig lakdépiilettol, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettol,
asott vagy furt kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

ac) 100 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgalo épiilet-
tol, asott vagy furt kuttdl legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 méter

tavolsagra lehet elhelyezni.
b) Aza)pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara
szolgalo épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
ba) 10 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgald épiilettdl,
asott vagy furt kuttol legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,

bb) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald éptilettdl,
asott, furt kuattol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

bc) 50 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettol,
asott vagy furt kuttol legalabb 100 méter, koztertilettdl legalabb 120 m.

c) A kedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgalo allattartd épitmények, tovabba azok
kifutoja a telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriilet(ek)tdl legaldbb 5 méter ta-
volsagot kell tartani.

d) Oldalhataron 4ll6 kifut6 szomszéd felé zartan alakithat6 ki.

4. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok

6. §

Lakés és szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység utan sajat telken beliil legaldbb egy
szemelygepkocsi elhelyezéset kell biztositani. A jarmiivek elhelyezesére vonatkozo tovabbi
szabalyokat a TEKA 4allapitja meg.

5. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

7. §

(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési dvezetekre és ovezetekre a vonatkozo
hatalyos kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszios és imisszios hatarértékek
érvényesek.

(2) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak alkalmazéasat és a kevésbé
vizigényes tevékenységeket.

(3) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartdsaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve
miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.
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(4) Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne kertiljon.

(5) Az ¢l6- és talajvizek sem kozvetve, sem kozvetleniil nem szennyezhetdk, fokozott
tekintettel a vizmindség-védelmi teriileten beliil.

(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatornazatlan teriileteken szigoruan ellendrzotten kivitelezett — zart, vizzard
szennyviztaroz6 létesithetd. A zart szennyviztarozobol az §sszegylijtott szennyvizet a
kijeldlt szennyviz-leiirité helyre kell szallitani.

(8) A kiépiilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran
szennyviz keletkezésével lehet szdmolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig
kotelezd rakdtni.

(9) A telek teriiletére jutd csapadékviz befogaddja lehet a telepiilési csapadékviz elvezetd
halozat, valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is.

8. §

(1) Az Okolégiai halozat — magteriilete, az Okoldgiai halozat - dkoldgiai folyosoja és a
tajképvédelmi teriilet jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési kovetelmények
alkalmazasat szabalyoz6 magasabb szintii jogszabalyok eldirasit is alkalmazni kell.

(2) Az Okologiai hilézat — magteriilete, az Okoldgiai halézat - dkologiai folyosoja és a
kivalo termOhelyi adottsdgi szantoteriilet 4ltal fedett teriileten, tovabba erdd
ovezetekben az erdmiivek koziil csak haztartdsi méretii kiserému 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

(3) Az Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileten a magasabb szintli jogszabalyok
eldirésait is alkalmazni kell.

(4) Védett tajelemet tartalmazo telken épitési tevékenységet végezni csak a védett tajelem
megOrzése mellett lehet.

6. Védelmi rendelkezések

9. §

(1) Akozség kozigazgatasi terliletén talalhato, biztonsagi dvezettel rendelkezd épitmények
esetében a biztonsagi ovezet mértékét a kiillon jogszabalyok meghatarozasai alapjan
kell figyelembe venni. A biztonsdgi Ovezeten beliill végzendd minden épitési
tevékenység kizarolag a vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) Ortahdza kozség — a magasabb szintli jogszabdly megallapitasa alapjan -
katasztrofavédelmi besorolasa: III. A katasztrofavédelmi besorolds alapjan a kiilon
jogszabdly szerinti védelmi intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkéaval jar6 beruhdzéasok esetében a régészeti értekek megmentése érdekében a
vonatkoz6 kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) A szabalyozasi terven abrazolt felszini viz parti savja a partéltdl szamitott 3 méter
sz¢lességben értendo.

7. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
10. §

Az egyes €pitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartalmazza.

11.§
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(1) Az Lfjelt falusias lako épitési 6vezet a kozség torténelmileg kialakult falusias beépitésti
telkeit foglalja magaba, ahol kiilonb6z0, akér szabalytalan alaku és méretii teleknagysag
jellemzd.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) az Ovezet férendeltetése: lakd. Az 6vezetben minden megkezdett 500 m? telekterii-
letenként lehet elhelyezni egy lakoé rendeltetést. Egy telken Osszesen legfeljebb 2
laké rendeltetés Iétesithetd egy épiiletben vagy kiilonalld épiiletben.
b) Onalléan vagy vegyesen elhelyezhetd tovabbi rendeltetések:
ba) mezo6- és erdégazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerli hasznalatat
nem zavar6 gazdasagi;

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgalo szolgaltato, és legfeljebb 400 m? bruttd alap-
terlilett kereskedelmi - ide nem értve az épitményen kiviili épitdanyag-kereske-
delmet, ami nem megengedett -;

bc) vendéglato,

bd) szallas jellegli - didk- és munkasszallas kivételével,

be) igazgatasi, iroda;

bf) hitéleti, nevelési, oktatasi;

bg) egészségiigyi, szocialis;

bh) kulturalis,

bi) sport €s

bj) melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, héztartasi célu kemence, husfiist6lo,
zoldségverem, allatkifutd, tragyatarolo, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) A falusias lakoteriileten nem helyezhetd el: nagykereskedelmi iizlet és raktar, izem-
anyagtolté allomas, hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgalo épitmény - ide nem
értve a gylijtéhely épitményét - és parkolohaz.

(5) Az épitési 6vezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 0,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

¢) hatsokert: 6,0 méter.

12.§

(1) A Vi jelil intézményi vegyes €pitési Ovezet a kozségben a helyi védelem alatt allo
haranglab ¢és kéapolna telkére terjed ki.

(2) Az épitési Ovezetben a meglévd hitéleti épitmény fenntartand6, mas épitmény nem
helyezhet? el.

(3) Az épitési 6vezetben az €pitési hely hatara:
a) elokert: 0,0 m;
b) oldalkert: 1,0 méter;
c) hatsokert: 1,0 méter.

13. §

(1) A Ga jelu altalanos gazdasagi épitési Ovezet kiilonbozd, kornyezetre jelentds
kedvezdtlen hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:



a) A kornyezetre jelentds kedvezOdtlen hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu - ideértve a kereskedelmi, szolgaltato, raktar -, iroda, nem tizemi technologiaju
kutatas-fejlesztés €s melléképiilet.

b) Az épitési Ovezetben elhelyezhetok a megujuld energiaforras miitargyai.

c) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizardlag egy szol-
galati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

d) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el védotavolsagot igényld ipari rendeltetésti
épitmény

e) Az épitési Ovezetben nem létesithetd hulladékgylijté udvar.

f) Az épitési Ovezetben kialakithato parkolodteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna 6n-
sulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

g) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
poOtlo miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalo tarold, épitmény-
nek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 6,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

¢) hatsokert: 6,0 méter.

(4) Az épitési Ovezet telkén abrazolt 5 méter széles beiiltetési kotelezettség teriiletén beliil
¢épiilet nem épithetd (lasd még: 3. melléklet). A beiiltetést haromszintii, 2,5 méter
magassagot meghalado, (a https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek oldalon
talalhat6 novényjegyzékben szerepld) ndvényzettel kell megvaldsitani.

14. §

(1) A Gip jelii zavard hatasu ipari gazdasagi épitési Ovezetbe a meglévd szénhidrogén
gyljtéallomas teriilete tartozik.

(2) Az épitési dvezetben csak a telken folyd tevékenységhez sziikséges épitmények, ¢€s
melléképiiletek helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben lakas nem alakithaté ki (szolgalati és tulajdonosi sem).

(4) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk a meglijuld energiaforras miitargyai.

(5) Az épitési dvezetben kialakithatd parkoldtertilet és gépjarmiitarolo a 3,5 tonna 6nsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(6) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kdzmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalé tarolo, épitménynek
mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(7) Az épitési dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 20,0 méter;
b) oldalkert: 6,0 méter;
c) hatsokert: 6,0 méter.

15. §
(1) Az Ui jelii iidiiléhazas idiiléteriilet a kozségben a turisztikai kinalat bévitése érdekében

kijelolt Gvezet.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) Az dvezet forendeltetése: 1idiild. Udiilé rendeltetésbél egy telken legfeljebb 4 egy-
ség alakithato ki egy épiiletben vagy kiilonallo épiiletekben. Minden iidiiléegység-
hez legalabb 300 m? telekteriilet kell, hogy tartozzon.


https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek

b) Az G6vezetben elhelyezhetd tovabbi rendeltetések akar onalloan vagy vegyesen:
kemping, az tidiilSteriiletet kiszolgald iroda, legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi, tovabba szolgaltatd, vendéglatod, kulturalis, kozosségi szorakoztatd,
hitéleti, sport és melléképiilet.

c) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miitadrgy, kozmi-
potld miitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szol-
galo tarolo, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 3,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

16. §

(1) A K-Sp jeli kiilonleges sportolasi célu épitési dvezet elsdsorban a kozség lakossagat
szolgald szabadidés ¢és kulturalis célu tevékenységekhez kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a) A teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgald épitmény, és épiileten elhelyezett
megujuld energiaforras muitargyai helyezheto el, tovabba melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozési miitargy, kozmiipotld
mutargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettél kiilonalldo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatara:
a) eldkert: 5,0 méter;
b)  oldalkert: 3,0 méter;
c)  hatsokert: 10,0 méter.

17. §

(1) A K-T jelt kiilonleges temetd épitési ovezet a kozség temetdjét foglalja magéba, ahol
kegyeleti tevékenységhez, hitélet folytatdsdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetben csak a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgdlo épitmény és
melléképiilet helyezhetd el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalé tarolo, épitménynek
mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Az épitési Ovezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 2,0 méter;
b) oldalkert: 3,0 méter;
c) hatsokert: 4,0 méter.

8. A beépitésre nem szant dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
18. §

Az egyes Ovezetek telekalakitisi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartalmazza.



19. §

(1) A KOu jelii kozuti kozlekedési vezet a kozség kozuti kozlekedési célt szolgalo telkeit
foglalja magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- ¢és kerékparutak) és a kozuti
kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben 6nalloan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyehetok el:

a) A kozlekedést kiszolgald, valamint hitéleti és melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmii-
potlé mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
szolgaltaté automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 0,0 méter;

b) oldalkert: 2,0 méter;

¢) hatsokert: 0,0 méter.

(4) Az dvezetben a mutargyakat, kozvilagitast, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok
a kozlekedést és az utak lathatdsdgat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(5) Az ujonnan kialakitand6 kozuti kozlekedési teriilet szélességi mérete a Szabalyozasi
terven jelolt, aminél kisebb nem lehet.

20. §

(1) A KOe jelii egyéb kozlekedési dvezet a kdzség kotottpalyas kozlekedési célt szolgald
telkeit foglalja magaba, és a kotottpalyds kozlekedéssel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben Onalldan vagy vegyesen a kdvetkezo rendeltetések helyehetdk el:

a) A kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatdsat biztosito iroda, keres-
kedelmi, szolgaltatd és melléképiilet, valamint telkenként legfeljebb egy szolgalati
lakas.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
p6tld mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
szolgéltaté automata.

(3) Az Ovezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 0,0 méter;

b) oldalkert: 2,5 méter;

¢) hatsokert: 0,0 méter.

21. §
(1) A ZKkp jelii kozpark dvezet a kozség kozosségi célu kozparkjait foglalja magaba, ahol a
rendeltetést kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
(2) Az dvezetben 6nalldan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyehetdk el:

a) A rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges épitmény, vendéglato, kulturalis, kozos-
ségi szorakoztato és melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
potlo miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,
szolgéltaté automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 3,0 méter;

b) oldalkert: 2,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.



22. §

(1) Az Ev jelii védelmi céli erdd ovezet a kozségben a védelmi célu erddket foglalja
magaba, ahol erd6- ¢s vadgazdalkodasra, természetvédelemre, honvédelemre szolgélod
¢épitmények, tovabba mellé¢képiilet helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 3,0 méter;
b) oldalkert: 2,0 méter;
¢) hatsokert: 0,0 méter.

23.§

(1) Az Ee jelii egyéb erdd ovezet a jellemzden gazdasagi rendeltetésti erdoket foglalja
magaba. Az Ovezet az erdd- ¢és vadgazdalkodasi célokat szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben Onalloan vagy vegyesen a kdvetkezo rendeltetések helyehetdk el:

a) Erddégazdalkodasi iizemi, gazdasagi, erdo- és vadgazdalkodashoz kapcsolodo szal-
las jellegli (didk- vagy munkasszallas kivételével), hitéleti, valamint melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmii-
potlo mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiillonallo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, épitménynek mindsiilé antennatart6 szer-
kezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 20,0 méter;
b) oldalkert: 10,0 méter;
c) hatsokert: 10,0 méter.

24.§
(1) Az MK jelt kertes mezOgazdasagi Ovezet a kdzségben a kiilteriileti (Tagipuszta) telkei,
tovabba a belteriileten fekvo, kiskerti hasznositasu telkeket foglalja magaba.
(2) Az dvezetben Onalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a) a 720 m? telenagysagot el nem éro telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) a 720 m?-t meghalado teriiletnagysagu telken a mezdgazdasagi miivelés céljat szol-
gald egy rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi épiilet €s egy pince helyez-
het? el.

c) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
p6tlé mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, hdztartasi célu ke-
mence, husfiistolo, zoldségverem, allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgald
tarolo, silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az Ovezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 3,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

c) hatsokert: 6,0 méter.

(4) Az dvezetben birtokkozpont, kiegészitd kozpont és tanya nem hozhato 1étre.

25. §

(1) Az Ma jelt altalanos mezdgazdasagi Ovezet a kozségben nagy tablas, alapvetden
arutermeld célt szolgalé mezdgazdasagi miivelésii telkeket foglalja magaba. Az dvezet
mezOgazdasagi termelés, novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit kielégitd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezetben 0nalloan vagy vegyesen a kovetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a) a 720 m? telenagysagot el nem éro telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.
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b) a720-1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken a mezdgazdasagi miivelés céljat szol-
galo egy rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi éplilet €s egy pince helyez-
hetd el.

¢) az 1500 m?-t meghaladd teriiletli telken a mezdgazdasagi géptarolas, a ndvényter-
mesztés, az allattartds, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo, valamint hitéleti és melléképiilet.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmii-
potlé miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, hdztartasi célu ke-
mence, husfiistold, zoldségverem, allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgéalo
tarolo, silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 10,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

¢) hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az 6vezetben birtokkozpont a TEKA feltételei és épitési paraméterei betartasaval
kialakithato. Kiegészitd kdzpont és tanya nem hozhato létre.

26. §

(1) Az Mt jell tajgazdalkodéasi mezdgazdasagi 6vezet a kdzségben jellemzden a természeti
értéket képviseld, mezdgazdasagi miivelésii (pl. gyep) telkeket foglalja magaba. Az
Ovezet az dallattenyésztést szolgald és ahhoz kapcsolodd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 6vezetben:

a) A gyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet miivelési agu vagy miivelés aldl kivett tel-
keken allattartashoz kapcsolodo gazdasagi rendeltetésii épiiletek €s melléképiilet he-
lyezhetdk el;

b) Szantd és erdd miivelési agu telken épiilet nem helyezhetd el.

c) Vegyes miivelési agu telek esetében azon miivelési 4g szerint lehet épiteni, ami a
telek teriiletébdl a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmi-
potlé miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, allatkifuto, tragyata-
rold, komposztalasra szolgald tarolo, sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 10,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az dvezetben birtokkdzpont, kiegészitd kozpont és tanya nem létesithetd.

27.§

AV jelli vizgazdalkodasi dvezetbe a kdzségben a folyovizek elvezetésére szolgald telkek
(vizfolyasok) tartoznak. Az Gvezet nem beépithetd.

28.§

A Kb-B jellil nyersanyag kitermelést szolgald kiilonleges beépitésre nem szant dvezet
telkein az asvanyi nyersanyag kitermelés céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

1I. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
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29. §
Ertelmez6 rendelkezések:

1. Utcaképet meghatarozo épitési tevékenyseg: kozteriiletrdl lathato, legalabb a kozteriilet feldli
homlokzatot érint6 épitési tevékenység.

2. Utcaképet meghatarozo épitmény: a telek utcai hatarvonalatdl mért 20 méteren beliil 1évo
épitmény vagy épitményrész.

3. Tajképet meghatarozo épitési tevekenység: a telepiilés kiil- és belteriiletén a telepiilés
meglévo 0sszképét, sziluettjét megvaltoztatd épitési tevékenység.

4. Tajképet meghatarozo épitmény: a teleplilés kiil- és belteriiletén a telepiilés meglévo
Osszképét, sziluettjét alkotd épitmény.

5. Informacios célu szerkezet. olyan szerkezet, mely a helyi koziigyekkel, értékvédelemmel,
kulturalis eseményekkel kapcsolatos informaciok vagy utbaigazitas kozzétételére szolgal.

6. Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késobbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

9. A helyi védelem altalanos szabalyai, kotelezettségek

30. §

(1) Az e rendelet 5. mellékletében felsorolt egyedi vagy teriileti helyi épitészeti 6rokségi
elemek védetté nyilvanitasa (a tovabbiakban: helyi védelem) e rendelet kihirdetésével
torténik. A helyi védelem célja a telepiilés szempontjabol hagyomanyt 6rzo, a
mindenkor itt ¢él6 emberek munkdjat és kulturdjat tiikkr6zé sajatos megjelenésti, a
telepiilésképet meghatarozo épitészeti érték védelme.

(2) E rendelet megalkotasat kovetden képviseld-testiileti dontés alapjan valtoztathatd a
helyi védetté nyilvanitott (tovabbiakban: helyi védett) értékek kore.

(3) Epitészeti emlék helyi védelem ala helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését
barmelyik lakos, civil és gazdalkodo szervezet kezdeményezheti, tovabba hivatalbdl is
megindithato.

(4) A kezdeményezés képviseld-testiileti dontésre torténd elokészitésrdl a jegyzo
gondoskodik.

(5) A helyi védelembe vétel a polgarmesternek cimzett kérelem benytjtasaval, irasban
kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék
beazonositasara €s értékességre vonatkozo adatokat, kiilondsképpen:

a) helyét (helyrajzi szdm, cim vagy foldrajzi koordinatai vagy mindkettd),

b) megnevezését,

¢) rovid leirasat,

d) akezdeményezés indokolasat,

e) szines fényképét (minden lényeges oldalrol) és

f) javaslatot a megdrzésre, helyredllitasra, vagy az eredeti allapotra térténd alakitasra.

(6) Helyi védettség megsziintetése a polgarmesternek cimzett kérelem benytjtasaval,
irasban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védettség megsziintetésére
javasolt érték beazonosithatosagara és a megsziintetés indokoltsagara vonatkozé alabbi
adatokat:

a) helyét (helyrajzi szdm, cim vagy foldrajzi koordinatai vagy mindkettd),
b) megnevezését,

c) a veédettség megsziintetésének indokait és

d) szines fényképet (minden lényeges oldalrol).

(7) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése iranti eljarés
meginditasardl a targyi érték tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorlojat, és a
kezdeményez6t irdsban értesiteni kell. Az értesitésrol a jegyz6 gondoskodik.
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(8) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil véleményt
nyilvéanithat.

31.§

(1) A helyi védettség fokozatai:

a) homlokzat részleges védelme

b) utcai homlokzat védelme

¢) utcai és udvari homlokzat védelme

d) teljes homlokzati védelem

e) épilettagoltsag védelme

f) épiiletszerkezetek védelme

g) teljes védelem

(2) A helyi védett épitett értékkel kapcsolatosan a beruhazni jogosult koteles a beruhdzas
soran a meglévd allapotot meglrizni vagy az eredeti allapotot visszadllitani vagy
megorzésével kapcesolatos, a (3) bekezdésben talalhatéd kotelezettségeknek eleget tenni.

(3) A helyi védett értékre vonatkozé épitési tevékenység megkezdése eldtt a kialakitando
allapot telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelését telepiiléskép-védelmi
tajékoztatas és szakmai konzultaci6 keretében kell meghatarozni.

(4) A helyi védett érték jo karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelessége.

(5) Helyi védett érték teljes bontdsa csak a védelem megsziintetését kovetden vagy baleset-
¢s életveszélyes allapot bekdvetkezte miatt lehetséges.

(6) Tilos a védett érték karositasa, tilos minden olyan beavatkozas, ami a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének részleges vagy teljes eldnytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

(7) A (4) bekezdésben jelzett munkalatok koltségei a tulajdonost vagy hasznalot terhelik.

10. Telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletekre vonatkozo kovetelmények

32.§

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriilet a telepiilés belteriiletének a 6.
mellékletben talalhato térképi lehatarolas altal megallapitott tertilete.

33.8§

(1) A helyi védett épitményt vagy annak a 4. mellékletben megallapitott részletét kotelezo
megOrizni vagy sziikség szerint helyreéllitani.

(2) Védett épiilet utcai homlokzatan garazskapu, reddnytok, egyéb miszaki berendezés
nem helyezhet6 el.

(3) Helyi védett épitményt kizardlag ugy lehet boviteni, hogy a védelem targya
megdrz6djon, utcaképi szerepe ne valtozzon. A bévitmény formaképzése, homlokzata,
anyaghasznalata harmonikusan illeszkedjen a védett épitményrészhez.

(4) Helyi védett épiilet kiilsé hdszigetelési munkai csak abban az esetben végezhetdk, ha a
védelem targyaval azonos megjelenés biztositott lesz, az éplilet aranyai és részletei nem
valtoznak meg.

(5) Helyi védett koztéri szobor, emlék, képzédmiivészeti alkotds, utcabutor kdérnyezetét
parkositani kell. Burkolatként csak térkd vagy kavics hasznalhato.

34.§

(1) A kedvezd utcakép megtartdsa és kialakitdsa érdekében a meglévd €s 1j épitmények
legmagasabb pontja nem haladhatja meg — a helyi épitési szabalyzatban megallapitott
beépitési magassag betartasa mellett - az épitési tevékenység végzése szerinti utcaban
mar meglévo legmagasabb épitmény legmagasabb pontjat.
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(2) A kozteriileti telekhataron 1évo kerités jellemzoen attort feliiletii legyen, és nem lehet
hulldmpalabol vagy nagytablas fémlemezbdl.

(3) Bonyolult, 0Osszetett, erdsen tordelt tetdidom nem alakithaté ki, lapostetd csak
melléképitmény esetében megengedett.

(4) Az épitmények feliiletképzése soran tilos a rikito, harsany szint €s csillogo vagy fénylo
feliiletet eredményez6 anyagok alkalmazasa.

(5) Utcaképet meghatarozd ¢épitményen hullampala, miianyag hullamlemez, fém
trapézlemez ¢és bitumenes hullimlemez tetéfedésként nem alkalmazhato.

(6) Az egységes telepiiléskép érdekében a kapubejarok kiépitését azonos miiszaki
paraméterekkel kell megoldani.

(7) Az egységes utcakép érdekében az utcakat egységes ndvényzettel kell telepiteni.

11. Az egyes sajatos épitményekre, miitargyak elhelyezésére vonatkozé kovetelmények

35.§

(1) Uj, vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési és miisorszord létesitményt és miitargyat
elhelyezni els6sorban multifunkcionalis kialakitassal (pl.: vadles, kilatd, mezdgazdasagi
technologiai épitmény, viztorony, stb.) lehet. Onallé szerkezettel is telepithetd kivételes
esetben, amennyiben nem 4ll rendelkezésre erre alkalmas meglévo épitmény.

(2) A belteriilet mar beépitett teriiletén, ahol a villamosenergia ellatas haldzatai f6ld feletti
vezetésiiek, Uj villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus
hirkozlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni.
Ko6z06s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén 0j épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

12. Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

36.§

(1) A telepiilésképi kovetelményekrdl valo telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai
konzultacié (a tovabbiakban: konzultacid) igénybevétele a telepiilésen kotelezo,
amennyiben az épitési tevékenység telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten
helyezkedik el és utcaképet meghatarozé épitmény épitési tevékenységére iranyul.

(2) A konzultacion mind a telepiilésképi, mind az épitési kdvetelményeket vizsgalni kell, a
telepiilésképi arculati kézikonyv iranymutatasként hasznalhat6 fel.

(3) A konzultaciot legalabb az épitési tevékenység megkezdése eldtt 15 nappal kell
kezdeményeznie az épittetdnek vagy az altala megbizott tervezének az onkormanyzat
elektronikus elérhetdségén.

(4) Konzultacid ugyanazon épitési tevékenységgel kapcsolatban tobb alkalommal is
tarthatd. Megismételt konzultacion rogziteni kell az el6z6 konzultacid(ko)n rogzitett,
tovabbra is érvényben 1évd megallapodésokat.

(5) A konzultaciordl késziilt jegyz6konyvet az dnkormanyzati f6épitész allitja Gssze.

(6) A konzultacion irasban rogzitett megallapodasoktol eltérni csak Ujabb konzultacio
keretében lehet.

37.§

A polgarmester (atruhdzott hataskdrben) — a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott —
telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le utcaképet meghatarozé épitmény épitésére,
bovitésére iranyuld épitési vagy fennmaradéasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék
bontasi engedélyezési eljarasahoz, egyszerii bejelentéssel épiild 1) épiilet hatosagi
eljarasdhoz, valamint az Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
szakaszdhoz, amennyiben az ¢&pitési tevékenységgel ¢érintett épiilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriileten helyezkedik el.
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38.§

(1) A polgarmester (atruhdzott hataskdrben) — a magasabb szintli jogszabalyok keretei
kozott - telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le rendeltetésvaltoztatasi tevékenység,
¢s utcaképet meghatarozo épitményen torténd alabbi épitési tevékenységek esetében:

a) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bdvitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan
annak mérete a 35 m? 6sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetOs €piilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

b) Epitmény atalakitisa, felujitisa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésti épiilet esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik.

c) Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

d) Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

(2) Az eljaras lefolytatasara vonatkozo eljaras kérelmét a tevékenység végzésére jogosult
papir alapon vagy elektronikusan nyujtja be a polgarmesternek legalabb a tevékenység
megkezdése eldtt 15 nappal.

(3) Amennyiben a benyujtott kérelem a kiilon jogszabaly szerinti tartalomnak nem felel
meg teljes korlien, a polgarmester 5 napos hataridével hidnypotlasra szolitja fel a
kérelmezot.

(4) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység eldirdsoknak megfeleld végzését.

39.§

(1) A teleptilésképi kovetelmények teljesitése érdekében — a magasabb szintii jogszabalyok
keretei kozott - teleptilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni.

(2) Az eljaras megindithat6 bejelentésre vagy hivatalbol.

(3) A bejelentés irasban torténhet a polgarmesternek cimezve, papiron vagy elektronikus
levélben.

(4) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a) abejelentd nevét, lakcimét és alairasat,
b) a bejelenteni kivant szabalysértés helyét, rovid leirasat,
c) fényképet.

(5) A polgarmester (atruhazott hatdskorben) hataridd kitlizésével felhivja az ingatlan
tulajdonosat a kotelezés targyat képezo tevékenység elvégzésére €s annak végre nem
hajtasa esetén a varhato jogkovetkezményekre, kiilonds tekintettel a telepiiléskép-
védelmi birsag (tovabbiakban: birsag) dsszegének meghatarozasara.

(6) A kotelezés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a képviseld-testiilethez
cimzett fellebbezéssel lehet €lni.

(7) A kiszabott birsag legkisebb Osszege 200.000 Ft, melyet visszaigazolhat6 mddon
irasban kell kozolni.

(8) A birsag megfizetése csak kozvetleniil az Onkormanyzat erre a célra szolgalo
bankszamlajara torténd befizetéssel torténhet.

(9) A kiszabott birsag hataridéig meg nem fizetése esetén az onkormanyzat a birsagot adok
modjara hajtja be.

13. Zaroé rendelkezések

40. §
(1) Hatalyat veszti a Ortahdza Kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz016 15/2005. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet.
(2) Hatalyat veszti a teleptiléskép védelmérdl szolo 14/2017. (IX. 30.) onkorményzati
rendelet.
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41. §
Ez a rendelet 2026. ...-an 1ép hatalyba.

Racz Jozsef Tothné Péter Judit
polgiarmester jegyzo
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1 melléklet a .../2026 (....) onkorményzati rendelethez

SZABALYOQZASI TERV
(kiilon file)
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2. melléklet a .../2026 (....) 6nk. rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ove- a telek az épiilet megenge- a telek
zeti dett kozmii-
jel ellatasi
be- kiala- be- megengedett legnagyobb legkisebb legna- legma- | mértéke
épi- | kithato | épit- beépitettsége zoldfeliileti gyobb gasabb és
tési legki- het6 terepszint felett | terep- aranya (%) parkany- | pontja moédja
modj sebb legki- (%) szint magas-
a terii- sebb alatt saga
lete terii- (%)
(m?) lete
(m?)
OV- | BEEP_ | TT_ MIN | TT B_M | BEEP_TF | BEEP T | BEEP.T | ZMI | Z MIN_ PM ELP KOZM
JEL | MOD IN FM 4 N M
Lf o 900 400 ha a te- - 15 40 - 5,0; erdd- | 9,0; hit- T
lek- és mez6- | életi ese-
nagy- gazdasagi, | tén: 20,0
sag: igazgatasi,
<2000 oktatasi,
m?: 30; szallas
>2000 rendelte-
m?- tés esetén:
<5000 7,5; hit-
m?%: 25; életi ren-
>5000 deltetés
m? —<I esetén
ha: 20; 12,0
>1 ha:
15
Vi 0 50 - 60 - 0 15 - 6,0 10,0 Kn
Ga SZ 2000 - 60 - 60 25 - 7,5; tech- 12,0 R
nologiai
jellegti
épitmény
esetén
nem kor-
latozott
Gip SZ 5000 - 30 - 30 40 - 12,0; tech- 15,0 T
nologiai
jellegii
épitmény
esetén
nem kor-
latozott
Uii SZ 2000 - 20 - 20 60 - 6,0 9,0 R
K- o 5000 1000 20 - - 60 - 4,0 7,0 T
Sp
K-T SZ 1000 - 10 - - 40 - 4,5; hit- 9,0; hit- H
¢leti ese- | életi ese-
tén: 10,0 | tén: 15,0
KO SZ 100 100 10 - - 5 - 4,0 6,0 huzamos
u tartozko-
dasra
szolgalo
épiilet
eseté-
ben: T;
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ove-
zeti
jel

a telek

az épiilet megenge-
dett

be-

épi-

tési
modj

kiala-
kithato
legki-
sebb
terii-
lete

(m?)

be-
épit-
heto
legki-
sebb
terii-

lete
(m?)

megengedett legnagyobb
beépitettsége

terepszint felett | terep-
(%) szint

alatt

(%)

legkisebb
zoldfeliileti
aranya (%)

legna- legma-
gyobb gasabb
parkiany- | pontja
magas-
saga

a telek
kozmii-
ellatasi
mértéke
és
modja

nem hu-
Zamos
tartdzko-
dasra
szolgald
épiilet
eseté-
ben: Kn

KOe

SZ

100

100

10 - -

4,5 6,0

huzamos
tartdzko-
dasra
szolgalo
épiilet
eseté-
ben: T;
nem hu-
Zamos
tartdzko-
dasra
szolgald
épiilet
eseté-
ben: Kn

Zkp

SZ

900

4,0 6,0

huzamos
tartozko-
dasra
szolgalo
épiilet
eseté-
ben: T;
nem hu-
Zamos
tartdzko-
dasra
szolgald
épiilet
eseté-
ben: H

Ev

SZ

1000

0,2 - -

90 -

45 6,0

Kn

Ee

SZ

5000

5,0 8,0

Kn

Mk

1000

10 - -

80 -

5,0 9,0

huzamos
tartdzko-
dasra
szolgald
épiilet
eseté-
ben: T;
nem hu-
7amos
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ove- a telek az épiilet megenge- a telek
zeti dett kozmii-
jel ellatasi
be- kiala- be- megengedett legnagyobb legkisebb legna- legma- | mértéke
épi- | kithaté | épit- beépitettsége zoldfeliileti gyobb gasabb és
tési legki- heté terepszint felett | terep- aranya (%) parkany- | pontja modja
modj sebb legki- (%) szint magas-
a terii- sebb alatt saga
lete terii- (%)
(m?) lete
(m?)
tartozko-
dasra
szolgald
épiilet
eseté-
ben: H
Ma SZ 3000 720 6 birtok- 6 80 | birtok- 7,5 10,0 Kn
koz- koz-
pont pont
esetén esetén
40; 40;
Mt Sz 1500 1000 3 - 3 90 - 4,5 8,0 Kn
\Y - - - 0 - - - - - -
Kb- 0] 300 - 10 - 10 50 - 9,0 15,0 Kn
B
Kozmiivesitettség: Beépitési mod:
- teljes (T) - szabadon adllo (SZ)
- reészleges (R) - oldalhataron allo (O)

hianyos (H)
kézmiivesitetlen (Kn)

- ikres (Tkr)
- zartsoru (Z)
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3. melléklet a .../2026 (....) onk. rendelethez

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK TERULETI HATALYA

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A B C D E
Sajatos jogintéz- | Elrendel6 on- | sajatos jogintéz- | A sajatos jog- | A sajatos jogin-
mény tipusa kormanyzati ménnyel intézmény tézményhez

dontés szama érintett telek idobeli hata- | kapcsolodo helyi
helyrajzi szama lya épitési
vagy teriiletének szabalyzatban
egyéb meghatarozott
meghatarozasa kovetelmények
hivatkozasa
1. | Beiiltetési kotele- ...120..(...) 081/6 és abbol ké- | Elrendeld 6n- 13.§ (4)
zettség pezett 4j telkek korményzati
dontés ha-
talyba lépését
kovetd 1 év
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4. melléklet a .../2026 (...) onk. rendelethez

HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI OROKSEG ELEMEI

nyilvantartasi
szam

cime

megnevezés

leiras, jellemzok

védelem ki-
terjedése

védettséggel
osszefiiggo ko-
telezések

1/2025.

Féu. 12.,
59/2 hrsz

kapolna

A képolnat 1926-
ban épitettek,
amelyet mivel

mar nem tartanak

benne szentmisét

a helyiek csak ha-

ranglabként emle-

getnek. Az 1d6-
sebb ortahazai la-
kosok szerint ere-
detileg tényleg
haranglabnak ké-
sziilt az épiilet,
csak egy késobbi
bovités soran lett
beldle kapolna.

teljes

allagmegovas,
eredetivel
egyez0 felujitas

2/2025.

EFO u. és Peto-
fi S. utca ke-
resztezO6dése

feszilet

Vallashoz kot6dé
képzémiivészeti
alkotas

teljes

allagmegovas

3/2025.

Petofiu. 11.
208/1 hrsz

feszilet

Vallashoz koto6do
képzémiivészeti
alkotas

teljes

allagmegovas

4/2025.

Fo u. 80/1
hrsz

fesziilet

Vallashoz kotédo
képzémiivészeti
alkotas

teljes

allagmegdvas

5/2025.

temetd 022
hrsz

fesziilet

vallashoz kot6do
képzomiivészeti al-
lkotas 1924-bol

teljes

allagmegdvas

6/2025.

Fo u.36. 75
hrsz

emlékmu

képzOmiivészeti al-
kotés

teljes

allagmegdvas

7/2025.

Pet6fiu. 1.
216 hrsz

lakoépiilet

Az 1900-as évek
elején (a felirat
szerint vélhetden
1910.) épiilt eredeti
tomegl és nyilas-
kiosztasu, utcara
merdleges gerincli
lak6haz utcai hom-
lokzata nagyon
sz¢p allapotban
megmaradt

teljes

allagmegodvas,
eredetivel egyez6
felujitas
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5. melléklet a .../2026 (...) 6nk. rendelethez

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

(kiilon file)
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