Ortahiza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2005. (XI1.21.)
»Ortahaza Helyi Epitési Szabalyzatarol”
(2021-11-09-tol)

(Egységes szerkezetben)

Ortahéaza kozség Képviselotestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint az ,, Epitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérél” sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.)
6. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — az, Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél” szo16 253/1997. (XI1. 20.) Kormanyrendeletet (tovabbiakban OTEK), és a
2003. évi XXVI. torvényt az ,, Orszagos Teriiletrendezési Tervrol” figyelembe véve — az alabbi
rendeletet alkotja:
I. FEJEZET
Altalanos el6irasok

1. §
(1)A rendelet hatalya Ortahdza kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitési €s
bontasi tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését megvaltoztatni, valamint ilyen
célra hatosagi engedélyt adni — az altalanos érvényli jogszabalyok mellett — e rendelet
eldirasainak ¢és a rendelet elvalaszthatatlan részét képezd, Konfer Plan Bt. altal 5/2004.
munkaszam alatt készitett a rendelet 1. mellékletét képezd Belteriileti Szabalyozasi Tervnek ¢€s
a 2. mellékletét képezd Kiiltertileti Szabalyozasi Tervnek megfelelen szabad.

(3) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.
H4)

A telekalakitas és az épités szabalyai

2.§

(1)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége ¢€s megkdzelithetdsége a
jogszabalyoknak és a szabalyozasi tervnek megfeleljen.

(2)Az épiileteket, épitményeket Ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyiittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kdrnyezet-, a tdj-, a természet- és az épitészeti-érték
védelmi kovetelményeknek.

(3)Amennyiben telekalakitasra kizarolag valamely kozteriilet rendezése céljabol keriil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a kozteriilettel érintkezd telkek valamelyike a
telekalakitast kovetden mar nem lesz a rd vonatkozd Ovezeti eldirdsoknak megfeleltethetd
méretli (szélességli, vagy nagysagu). Az igy keletkezd telek beépitése az Ovezet tobbi
eléirasainak betartasaval engedélyezhetd.

(4)A kozség teriiletén nyeles telek kialakitdsa csak meglévd, kozteriilettdl elzart telek
megkozelitésének biztositdsa esetében engedélyezhetd.

Es)

(6) A kozség kozigazgatasi teriiletén taldlhaté szénhidrogén banydszati létesitmények
biztonsagi

ovezetén beliil minden épitési tevékenység tilos!
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II. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas
3.8

(1)A telepiilés igazgatasi teriiletének
a.)beépitésre szant teriiletei:

Falusias lakotertilet — L

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet — Gksz

Egyéb ipari gazdasagi teriilet - Gip

Udiil8hazas idiiléteriilet - Ui

Kiilonleges teriilet — Kt (temetd)

Ksp (sportpalya)

Kb (banyak, nyersanyagleldhelyek)
b.)beépitésre nem szant teriiletei:

Altalanos mez6gazdasagi teriilet — Ma

Kertes mezdgazdasagi teriilet - Mk

Kézlekedési és kozmii teriilet — KOu (kozuti kozlekedési teriilet)

KOk (kotottpalyas kdzlekedési teriilet)

Vizgazdalkodasi teriilet — V

Erdg teriilet — Eg (gazdasagi)
(2) A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek (teriiletfelhasznaldsi egységek),
valamint az épitési Ovezetek és az 6vezetek hatarvonalait a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési Ovezetek altalanos eldirasai

4.8.

(1)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket jelen rendelet
kornyezetvédelmi rendelkezései tartalmazzak.

(2)A kozmiivesitettség mértékére vonatkozo részletes eldirasokat jelen rendelet kozmiivesitési
rendelkezései tartalmazzak.

Lf1 jelii Falusias lakodteriilet
5.8.

(1)Az 6vezetben elhelyezhetd:
a)legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet,

b)kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatod épiilet,

c)helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.
(2)Amennyiben a tevékenység nincs zavard hatassal (vagyis kornyezetvédelmi hatarértékei a
jelen rendelet lakotertiletre vonatkoz6 rendelkezéseinek, illetve a kiilon hatosagi eldirasoknak
megfelel), valamint a szomszédos telkek rendeltetésszerti haszndlatara nincs kedvezdtlen vagy
korlatoz6 hatéssal, tigy kivételesen elhelyezhetd:

a)mez0- ¢és erdégazdasagi (lizemi) épitmény.
(3)Az dvezetben csak a kovetkezd melléképitmények helyezhetdk el:

a)kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)kdzmiipotld miitargy

c)hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, 1,5 m? alapteriilettel),



d)kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokokut, pihenés €s jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti
viz- és fiirddmedence, napkollektor,
e)kerti épitett tlizrakohely, haztartasi céli kemence,
f)husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
g)kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
h)allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
)kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejto,
3:
7)
B4
(5)A teriiletre vonatkozd eldirdsokat — beépitési mdd, €pitménymagassag, beépitettség,
telekteriilet — a belteriileti szabalyozasi terv az aldbbiak szerint tartalmazza:

“ s Legkisebb Legkisebb  Legkisebb
Ovezeti Beépitési Legnagyobb legnagyobb .. .. ..
. . Y T , telekteriilet zoldfeliilet
jel: mod beépités (%) épitménymagassag 5 o
(m) (m”) (%)
Lf1 0] 30 0-4,0* K 40

O — oldalhataron allo
K — kialakult
*- A magassagi korlatozas a falusi gazdasagi épiiletekre (istallok, tarolok stb.) nem vonatkozik.

(6) Az Ovezetben:
a) az elokert mérete 2,0 — 8,0 méter lehet;
b) az oldalkert legkisebb mérete megegyezik az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag (4,0 m) mértékével, de nem lehet kisebb az oldalkertre néz6 tényleges
¢pitménymagassagnal;
c) a hatsokert mérete:
¢ az 50,0 m-nél hosszabb telkek esetében a telek kozut fel6li hatarvonalatol mért 50,0 m-en
tuli része, de nem lehet kisebb sem 6,0 méternél, sem az épitmény hatsokertre nézd
tényleges épitménymagassaganal;
e az 50 m-nél rovidebb telkek esetében nem lehet kisebb sem 6,0 méternél, sem az épitmény
hatsokertre nézo6 tényleges épitménymagassaganal.
(7) Az épitési hely egyik épitési hatarvonala a telek azon oldalhatara, ami az épités helye szerinti
utcaszakaszon beliil (amennyiben lehetséges 5-5 beépitett telek jobbra €és balra) a meglévd
épiiletek elhelyezésébdl adodoan a legjellemzdbb.
(8) A teleknagysagnal meghatarozott K-kialakult allapot azt jelenti, hogy a meglévd telkek
tovabbi osztdsa akkor engedélyezhetd, amennyiben a megmaradd telek és az Ujonnan
kialakitando telek jellemzdi az Gvezetben meghatarozott eldirasoknak megfeleltethetd lesz.
A beépithetd telek legkisebb szélességi mérete 14,0 m-nél, 0j telek kialakitasa esetén 22,0 m-
nél kevesebb nem lehet!
Blo)
19)(10)
(11) Terepszint alatti épitmény alapteriiletének nagysaga a f6 funkcidju épiilet alapteriiletének
mértékét legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.
(12) Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felyjithatd. Bévitése, vagy elbontisa utan
csak az dvezetben eldirt paraméterek betartasa mellett lehetséges az €pités.
(13) Az egyes telkek rendeltetésének megfelelden a sziikséges szamt gépkocsik elhelyezését
telken beliil kell megoldani.
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Lf2 jeli Falusias lakoteriilet
6.§

(1)Lf2 lakodvezetben elhelyezhetd:
a) legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
c¢) mezdgazdasagi €pitmény.
(2)Az 6vezetben csak a kovetkezd melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,
b) kozmiip6tld miitargy
¢) hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, 1,5 m? alapteriilettel),
d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti
viz- és fiirddmedence, napkollektor,
e) kerti épitett tiizrakohely, haztartasi céli kemence,
f) husfiist616, jégverem, zoldségverem,
g) kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
h) allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,
1) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejto,
21:
7)
H3)
(4) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat — beépitési mod, épitménymagassag, beépitettség,
telekteriilet — a belteriileti szabalyozasi terv az aldbbiak szerint tartalmazza:

2 . L s Legkisebb Legkisebb  Legkisebb
Ovezeti Beépitési Legnagyobb legnagyobb .. .. .
. . C e o T , telekteriilet zoldfeliilet
jel: mod beépités (%) épitménymagassag 5 o
() (m?) (%)
Lf2 O 30 0-4,5* 800 40

O — oldalhataron allo
K — kialakult
*- A magassagi korlatozas a falusi gazdasagi épiiletekre (istallok, tarolok stb.) nem vonatkozik.

(5)Az ovezetben:
a) az elokert mérete 5,0 - 8,0 méter;
b) az oldalkert legkisebb mérete megegyezik az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag (4,5 m) mértékével, de nem lehet kisebb az épitmény oldalkertre nézd
tényleges €pitménymagassaganal;
c) a hatsokert mérete nem lehet kisebb sem 6,0 méternél, sem az épitmény hatsokertre
nézo tényleges épitménymagassaganal.
(6) Az 6vezetben az oldalkert helyét a belteriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terven jelolt épitési
hely hatarozza meg.
(7) A beépithetd telkek legkisebb szélességi mérete 22,0 m-nél kevesebb nem lehet!
Bl®)
(9) Terepszint alatti épitmény alapteriiletének nagysaga a f6 funkcidju épiilet alapteriiletének
mértékét legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.
(10) Az egyes telkek rendeltetésének megfelelden a sziikséges szamt gépkocsik elhelyezését
telken beliil kell megoldani.
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Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
7.8

(1)A tertileten elhelyezheto:
a)mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b)a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 €s a személyzet
szamara szolgalo lakésok,
c)igazgatasi (iroda) épiilet,
d)iizemanyagtolto.
(2)A gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a)sportépitmény,
b)egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
c)egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet.
(3)Az 6vezetben csak a kovetkezd melléképitmények helyezhetdk el:
a)kozmiibecsatlakozasi miitargy,
b)k6zmiipotld miitargy
c)hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, 1,5 m? alapteriilettel),
d)napkollektor,
e)kerti lugas, tovabba ldbonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
f)dmlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,
g)kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto,
[Mh)
(4)A teriileten allattarto épiilet, épitmény nem helyezhetd el!
(5)A teriiletre vonatkozé eldirdsokat — beépitési mdd, épitménymagassag, beépitettség,
telekteriilet — a kiilteriiletre vonatkozd szabalyozasi terv az alabbiak szerint tartalmazza:

Legkisebb — . .
Ovezeti  Beépitési Legnagyobb legnagyobb Legklse“bb Le gklsgbb
. . 2 o L . telekteriilet zoldfeliilet
jel: mod beépités (%) épitménymagassag 5 o
) (m?) (%)
Gksz SZ 50 0-6,0* 2500 20%*

SZ — szabadon allo

K — kialakult

*- A magassagi korlatozas csak a fo funkcioju épitményekre vonatkozik.

** A legkisebb zoldfeliilet mértékébe a szabalyozdsi terven jelolt kotelezo fasitas nem tartozik

bele.

(6)Az O6vezetben:
a)az eldkert legkisebb mérete 10,0 m;
b)az oldalkert legkisebb mérete megegyezik az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag mértékével, de nem lehet kisebb az oldalkert felé nézd tényleges
épitménymagassagnal;
c)a hatsokert mérete nem lehet kisebb 10,0 méternél, sem az €pitmény hatsdkertre nézo
tényleges épitménymagassaganal.
H(7)
(8) Terepszint alatti épitmény alapteriiletének nagysaga a f6 funkcioju épiilet alapteriiletének
mértékét legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.
(9) A rendeltetésnek megfelelden a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken beliil kell
megoldani.


javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_28%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_27%22);

(10) A gazdasagi teriilet telkén a lakotelkek feldli telekhatartol a telek tulajdonosénak legalabb
15 m-es savban tobbszintli ndvényzet telepitése kotelezo.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
8.§.
(1)Az egyéb ipari teriilet elsOsorban az ipari, energiaszolgaltatasi épitmények elhelyezésére
szolgal.
(2)Az egy¢b ipari gazdasagi teriileten az iizem egyedi mikodésébol kovetkezd allandd emberi
feliigyelet miatt kivételesen elhelyezhetd:
a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb egy darab lakas.
(3)Az 6vezetben csak a kovetkezd melléképitmények helyezhetdk el:
a)kozmiibecsatlakozasi miitargy,
b)k6zmipotldo mitargy
c)hulladéktartaly tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, 1,5 m? alapteriilettel),
d)napkollektor,
e)kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
f)dmlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,
g)kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto,
[th)
WN(4)Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet védétavolsdaga a telep keritésétdl szamitott 30 m.
(5)A teriiletre vonatkozé eldirdsokat — beépitési modd, épitménymagassag, beépitettség,
telekteriilet — a kiilteriileti szabalyozasi terv az alabbiak szerint tartalmazza:

Legkisebb — . .
Ovezeti  Beépitési Legnagyobb legnagyobb Legklse“bb Le gklsgbb
. . L e o TR . telekteriilet zoldfeliilet
jel: mod beépités (%) épitménymagassag 5 o
) (m?) (%)
Gip SZ 50 K* K 25

SZ — szabadon allo

K — kialakult

* A legnagyobb épitménymagassagnadl nagyobb magassag is engedélyezheto, ha azt az
alkalmazott technologia indokoltta teszi.

(6) A teriileten allattarto épiilet, épitmény nem helyezhetd el!

(7) Az 6vezetben az eld-, oldal- és hatsokert méretét a kialakult allapothoz igazoddan kell
figyelembe venni.

(8) A teleknagysagnal meghatarozott K-kialakult allapot azt jelenti, hogy a meglévo telek
tovabbi osztdsa nem engedélyezhetd.

(9) Terepszint alatti épitmény alapteriiletének nagysaga a technologiahoz sziikséges nagysagu
lehet.

(10)A rendeltetésnek megfelelden a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken beliil kell
megoldani.

Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)
9.§.
(1)Az idiiléhazas iidiilSteriilet (Uii) iidiilétabor, ill. kemping elhelyezésére szolgal.
(2)A tertileten elhelyezhetd:
a)a terlilet rendeltetésével Osszefiiggd egészségligyi, szocialis épiilet,
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b)kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
c)sportépitmény.
(3)Udiildhazas tidiilteriileten csak a kovetkezd melléképitmények helyezhetok el:
a)kozmiibecsatlakozasi miitargy,
b)k6zmlpotldo mitargy,
c)hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal, 1,5 m? alapteriilettel),
d)kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokokut, pihenés €s jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti
viz- és fiirddmedence, napkollektor,
e)kerti épitett tlizrakohely, haztartasi céli kemence,
fkerti lugas, tovabba labonalld kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
g)kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto,
[ﬂlh)
(4) Az idiil6teriileten allattarto épiilet nem helyezheto el.
(5) A teriiletre vonatkozd eldirasokat — beépitési mod, épitménymagassag, beépitettség,
telekteriilet a belteriiletre vonatkozé szabalyozasi terv az alabbiak szerint tartalmazza:

Legkisebb — . .
Ovezeti  Beépitési Legnagyobb legnagyobb Legklse“bb Le gklsgbb
. . C s o Lo . telekteriilet zoldfeliilet
jel: mod beépités (%) épitménymagassag 5 o
) (m?) (%)
I:Jiil SZ 10 0-6,0 K 60
Uii2 SZ 20 0-6,0 K 60

SZ — szabadon allo

(6) Udiiléteriileten:
a) az elokert legkisebb mérete 5,0 m lehet;
b) az oldalkert legkisebb mérete megegyezik az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag (6,0 m) mértekével;
c) a hatsokert mérete nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épitmény hatsokertre nézo
tényleges épitménymagassaganal.
(7)A teleknagysagnal meghatarozott K-kialakult 4llapot azt jelenti, hogy a meglévd illetve a
rendezés utani telekosszevonassal keletkezo telek felosztasa nem engedélyezhetd.
1slg
a0
17(10)
(11) Terepszint alatti épitmény alapteriiletének nagysaga a {6 funkcioju épiilet alapteriiletének
mértékét nem haladhatja meg.
(12) A telek rendeltetésének megfelelden a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken
beliil kell megoldani.

Megallapitotta a 9/2016.(X.19.)6nk.rend. Hatalytalan 2016.10.20.

Kiilonleges teriilet (K)
10.§

(1)Kiilonleges 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt mas teriiletfelhasznélési kategdridba nem sorolhatdk.

(2)Ortahazan kiilonleges teriilet a temetd (Kt), a sportpalya (Ksp) €és a nyersanyagleléhelyek
(Kb).
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(3)A teriiletre vonatkoz6 eldirasokat — beépitési mdd, €épitménymagassag, beépitettség,
telekteriilet — a szabalyozasi tervek az alabbiak szerint tartalmazzak:

Legkisebb — . .
Ovezeti  Beépitési Legnagyobb legnagyobb Legklse“bb Le gkls?bb
. . 2 o o L . telekteriillet  zoldfeliilet
jel: mod beépités (%) épitménymagassag 5 o
) (m?) (%)
Ksp SZ 10 0-4,0 K 60
Kt SZ 10 0-4,5 K 40
Kb SZ K -k K 40%*

SZ — szabadon allo

K — kialakult

* Az épitménymagassag nem meghatarozhato, az alkalmazott technologiabol adodo sziikséges
magassag.

** Amennyiben a nyersanyag kitermelésének technologidja — igazoltan - nem teszi lehetové, a
zoldfeliilet kialakitasatol el lehet tekinteni.

(4)A sportpdlya teriiletén sportlétesitmények, azokat kiszolgalo szocialis épiiletek és a teriiletet
hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd 1étesitmények helyezhetok
el. A kiilonb6z6 funkciok kizardlag egy épiiletben kaphatnak helyet.

(5)A sporttevékenységbol adodo parkolasi lehetdséget sajat telken beliil kell biztositani.

(6)A temetd teriiletén csak sirhelyek, a temetd iizemeltetéséhez sziikséges épitmények
létesithetok.

(7)A temeto szabad feliileteit fasitani kell.

(8)A temetd rendeltetésszerii miikodéséhez sziikséges szdmu parkoldhelyek a temetd el6tti
kozteriileten kell biztositani.

(9)A temetd 50 m-es védotavolsagan beliil a vonatkozo jogszabaly(ok) rendelkezéseit érvényre
kell juttatni.

(10)A nyersanyag-kitermeléssel érintett teriileteken a kitermeléshez sziikséges épitmények, ill.
szerkezetek helyezhetdk el.

(11)A homokbéanya kitermeléssel érintett részén kiviil a jelenlegi mezdgazdasagi miivelés
tovabbra is folytathato.

(12)Az olajkutak 50,0 m sugara véddteriiletén beliil mas épitmény, épiilet nem helyezhet? el.
(13)A teleknagysagnal meghatarozott K-kialakult allapot azt jelenti, hogy a meglévd (illetve a
sportteriilet esetében a szabalyozasi tervnek megfelelden torténd telekdsszevondssal kialakulo)
telkek tovabbi osztdsa nem engedélyezhetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet
11.§

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsulok
kivételével -, a jarddk, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiilésen a kovetkezd oOvezeteket kiilonboztettik meg: KOu = koziti-, KOk =
kotottpalyas kozlekedési tertilet.



(3) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmények,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet (ha ezek az épiiletek ténylegesen a

kozlekedési - =épitési — teriileten beliil keriilnek elhelyezésre, nem kell kiilon épitési telket

kialakitani).
(4) Orszagos kozutak melletti telken, orszdgos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatol
szamitott 50 m, tovabba a kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti 1étesitmények esetében
100 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el.
(5) A kozati kozlekedési teriiletek rendeltetésszerli, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat
biztositani kell.
R
(7) Az tjonnan kialakitandé kozuti kozlekedési teriilet szélességi mérete 12,0 m-nél kisebb nem
lehet.

Zoldterilet
12.§

(1) A zoldteriilet az 4llanddan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).
(2) Ortahazan egy zoldteriiletet van: Zkp — kdzpark
(3) Kozparkban elhelyezhetd:

a)a pihenést szolgald épitmény (sétatt, pihendhely),

b)a teriilet fenntartasat szolgalo épiilet.
(4) Zoldteriileten legfeljebb 2%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu
épiiletek helyezhetdk el.
(5) Zoldteriileten a novényzettel fedett felillet nagysaga legalabb 70% legyen, melyet
tobbszintesen (gyep, cserje, fa) kell kialakitani.

Erdoteriilet
13. §

(1)Az erdétertilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2)Az szabalyozasi terven feltiintetett erddteriilet rendeltetése szerint:
a) gazdasagi — Eg
193)A 100 000 m?-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagi telken a gazdasigi rendeltetésii
erddteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmény/ek helyezhetdk el. Vendéglato ill. széllashely szolgaltatd épiilet (vadaszhaz,
erdészhaz) legfeljebb 200 m? alapteriilettel késziilhet.
204)
Mezogazdasagi teriilet
14.§

(1) Mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas épitményei helyezhetdk el.

(2) Mezdgazdasagi teriilet — a szabalyozasi terven jeloltek szerint — altalanos (Md) és kertes
(Mk) mezdgazdasagi teriilet lehet.

(3) Az Mal jelii 6vezetbe a szantok, az Md2 Gvezetbe a rétek, legeldk teriilete tartozik.

(4) Mk jeli Ovezetbe a belteriileten 1évé haztdji ndvénytermesztésre szolgdlod kiskertek
(=hazikertek) teriilete tartozik.

(5) Mk Ovezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem szabad, a ndvénytermesztés felhagyasa
utan rét mitvelési tertiletekként kezelendok.
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(6) Szantd és gyiimolesds miivelési agh teriileten gazdasagi épiilet, épitmény a 3000 m?>-t
meghaladd nagysagu telken épithetd, legfeljebb 3%-os beépitettséggel és azzal a feltétellel, ha
legalabb a telek 80%-an a miivelési 4gnak megfeleld gazdalkodas folyik.
(7) Gyep és rét mivelési agban nyilvantartott teriileteken épitési tevékenységet folytatni,
¢épiiletet elhelyezni tilos!
(8) Legel6 muvelési agu teriileten kizarolag a miiveléshez sziikséges gazdasagi épiilet (pl.
istallo, takarmanytarold) helyezhetd el, ha a telek teriilete a 6000 m>-t meghaladja. A beépités
mértéke a 1,5 %-ot nem haladhatja meg. Az épiiletek elhelyezése és kialakitdsa a jelen
paragrafus (12) bekezdésének feleljen meg.
(9) Erd6é mitvelési agu foldrészletre, alrészletre irdnyuld épitési szandék esetén jelen rendelet
gazdasagi erdore (Eg) vonatkozo eloirasait kell alkalmazni.
(10) Birtokkézpont alakithato ki a kiilteriileti szabalyozasi terven jelolt (Mads)
telekOsszevonassal keletkezd telkek mindegyikén, vagy csak az egyiken. A kialakitasra
vonatkozoan az OTEK 29.§ (6), (7) és (8) bekezdéseit kell figyelembe venni.
(11) A birtokkdzponton a 3%-0s beépithetdség kihasznalhato, ha a telek teriilete legalabb a
10000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatira nincs
korlatoz6 hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-
ot nem haladhatja meg. Az épiiletek elhelyezése és kialakitdsa a jelen paragrafus (12)
bekezdésének feleljen meg.
(12) A mezogazdasagi terlileten az 4j éplileteket, épitményeket szabadon alloan kell elhelyezni
¢s kialakitani.

a) Az ovezetben az elokert mérete legalabb 10,0 m legyen;

b) az oldal- és hatsokert mérete nem lehet kisebb sem 10,0 méternél, sem az oldal- ill.

hatsokertre nézé homlokzat tényleges épitménymagassaganal;

[Alc)
£21(13)

Vizgazdalkodasi teriilet
15.8.

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jele: V) a vizfolyasok, arkok és viztarozo teriiletei, valamint a
telepiilés ivoviz-ellatasahoz tartozo miitargyak telkei. A teriileten épitményt elhelyezni csak a
kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(2) Uj zaportarozod létesitésének tervezését megelézéen a beruhdzonak az illetékes
kornyezetvédelmi, viziigyi, valamint természetvédelmi hatdsaggal egyeztetést kell tartania.
(3) Természeti teriileten — a jogszeriien beépitett teriiletek kivételével — tilos a természetes €s
természetkozeli allapota vizfolyasok és vizes €l0helyek partvonal4tdl szamitott 50 m—en, tavak
partjatol szamitott 100 m-en beliil, valamint a vizfolyasok és viztarozok hullamterébe Uj
épiiletek, mesterséges létesitmények elhelyezése, kivéve belteriileten keritések épitése. A
halaszati-horgaszati hasznositast szolgald létesitmények elhelyezésére kiilon jogszabéalyban
meghatarozott modon kertilhet sor.
(4) A vizfolyasok és tavak jokarban tartdsardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosaga érdekében a vizfolydsok mellett 6,0 m, a tavak koriil 3,0 m szélességii parti
kezeldsav biztositandd, melyen beliil a fenntartast akadalyozo 1étesitmény és novényzet nem
lehet.
(5) A kozség teriiletén keletkezd csapadékvizeket a kommunalis és technoldgiai szennyvizektol
elvalasztva kell elvezetni. A csapadékviz ¢l6 vizfolyasba vezetése eldtt biztositani kell a
vonatkoz6 jogszabdly eldirasait.
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I1I. FEJEZET
Kozhasznalatra szolgalo teriiletek

16.8.

(1) Ortahaza kozigazgatési teriiletén az allami és onkormanyzati tulajdonu kozteriiletek
(pl.: kozutak, kozpark, sportpalya) kozhasznalatra szolgal6 teriiletek.
8102) A kizteriileteket a rendeltetésnek megfeleld célra bdrki szabadon haszndlhatja.
(3) Parkol6 igény nem erre a célra kijelolt helyen torténd kielégitésérdl a helyi parkolasi
rendelet intézkedik.
(4) A szabalyozasi terven jelolt veszélyességi Ovezet hatarain beliil torténd fejlesztések soran a
vonatkozo6 kiilon jogszabalyok el6irasait be kell tartani.

IV. FEJEZET
Kozmiiellatas
17.8.

(1)A beépitésre szant teriilet-felhasznalasi ovezetekben az egyes épitési dvezetekhez eldirt
kozmiivesztettség feltételeinek biztosithatosdga esetén adhato épitési-, tényleges elkésziilte
utan adhat6 hasznélatbavételi engedély.
(2)A kozmiivesztettség mértéke:

a) Falusias lakoteriileten teljes;

b) Kereskedelmi, Szolgaltatd Gazdasagi teriileten teljes;

c¢) Udiiléteriiletet a rendelkezésre 4116 kdzmiivekkel kell ellatni a teriiletet;

d) Kiilonleges és ipari gazdasagi terlileten a funkcionak megfelelé kozmiivesités

sziikséges.
243) A beépitésre nem szint teriileten a keletkezd szennyviz kizdarélag zdrt
szennyvizgyiijtében gyiijtheto.
251¢4) A talaj és a talajviz védelme érdekében a kommunilis szennyvizek elvezetését biztosito
csatorna csak kozcsatorndba vezetheté. Zart tirolé alkalmazdsa esetén annak iiritésérol
sgitkség szerint a telek tulajdonosa koteles gondoskodni. A szennyvizelhelyezést hitelt
érdemléen igazolni kell.
(5)Az Ujonnan létesitendd, illetve meglévd, zart szennyviztarolok vizzardsadgat az lizembe
helyezést megeldzden igazolni kell.
()
(7) A meglévd, kiépitett szennyvizcsatorna haldzatra az érintett telektulajdonosoknak 3 éven
beliil ra kell kdtni, a meglévo zart gylijtéket és az egyedi szennyvizkezelési megoldasokat a
szennyvizcsatorna halozatra torténd csatlakozas utan ellendrzott modon fel kell szamolni.
(8) Ipari, illetve ipari jellegli (konyhdak, étterem) szennyvizek, csak a hatésagok és lizemeltetd
altal eldirt elokezelést kovetden vezethetok a kozcsatornaba. Amennyiben eldkezelés Utjan a
technologiai eredetli szennyviz tisztitdsa nem biztosithatd olyan mértékig, hogy kozvetleniil
artalmatlanitasra vagy szennyviztisztito kisberendezésre kertiljon, illetve olyan komponenseket
tartalmaz, amelyek veszélyes hulladéknak mindsiilnek, akkor a veszélyes hulladékok
gyljtésérdl, atmeneti tarolasarol és elszallitasardl szolo, a veszélyes hulladékokrol szolo
jogszabaly eldirasaiban foglaltak a mérvadok.
279)
2510
2011) A kézmiivek és létesitményeinek részére a szakmai szabdlyok valamint az dgazati
szabvanyok és eldirasok szerinti véddétavolsagot kell biztositani.
Bol(12)
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BH(13)
V. FEJEZET

Kornyezetvédelem
18.8.

B21(1)A kéryezet védelmének altalanos szabalyairdl szo16 jogszabalyokat be kell tartani.
(2)Az 1j kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet alapvetden azon tevékenységek céljara lett
kialakitva, melyek nem tartoznak sem az egységes kornyezethasznalati engedély, sem a
kornyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenységek listdjaba. A teriileten elsOsorban olyan
tevékenységek végezhetok, melyekhez védelmi dvezet kialakitasa nem sziikséges.

B3)

Levegoétisztasag védelem
19.§

B
(2) Hulladékok nyilt téri, illetdleg haztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése tilos.
(3) A haztartasban, kis mennyiségben keletkezd papirhulladék, veszélyesnek nem mindsiild
fahulladék haztartasi tliizeloberendezésben torténd égetése kiilon engedély nélkiil végezhetd.
(4) Vonalas létesitmény (kozat, vasht, toltés, arok bevagéas stb.) mentén - a létesitmény
tengelyétol szamitott 100 méteren beliil - barmely novényzet égetése tilos.
(5) Lébon all6 nodvényzet, tarld, illetve ndvénytermesztéssel Osszefliggésben keletkezett
hulladék égetése tilos, kivéve, ha jogszabaly masként nem rendelkezik.
(6) Engedély nélkiili nyilt téri égetésnek mindsiil, ha a hulladék - elemi kar kivételével -
barmilyen mas okbdl eredden kigyullad.
(7) Az erdei vagastéri fahulladék, valamint az egyéb erd6gazdasagi fahulladék erdévédelmi
célu, nyilttéri égetésére kiilon jogszabalyban foglaltak az iranyadok.

Zaj- és rezgésvédelem
20.8.
(1)A belteriilet lakoteriiletein a hatalyos rendeletek szerinti lakoteriileti zajterhelési
hatarértékeknek kell teljesiilni. Ezek a hatarértékek vonatkoznak a kulturalis, szorakoztato,
vendéglato, sport-, reklamceélu, kozdsségi, €s minden mas hangositast igényld rendezvényre is.
Talaj- és vizvédelem
21.8.

B351(1) A termétalaj védelme érdekében (kiil- és belteriileten) érvényre kell juttatni azt, hogy
az elhelyezés a kornyezo teriileten a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A kivitelezés
és ag iizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatisok az érintett termofold
mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj termoréteg-védelmének
érdekében a felsé humuszos termoréteg megovasarol gondoskodni kell.

(2) Minden fejlesztés feltétele a szennyviz elvezetésének €s artalmatlanitdsanak a jogszabalyok
szerinti (terlileti vagy technoldgiai) hatarértékek biztositasaval torténd artalmatlanitdsanak a
megoldasa.

(3) Uj létesitmények tervezésénél és megvaldsitasanal, valamint mitkodtetésénél az elérhetd
legjobb technikanak megfeleld kibocsatasi szinvonalat eredményezd modszereket, eljarasokat,
termeld illetve szennyviztisztitdé berendezéseket kell alkalmazni.

(4) 20 vagy tobb gépjarmii elhelyezését biztositd parkolokrol a csapadékvizek csak eldtisztito
berendezés — szénhidrogén levalasztdo — beépitését kovetden a lehet eld vizfolyasba engedni.
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A tisztitast minden esetben a keletkezés helyén kell elvégezni. A tisztitas hatasfokénak a kiilon
jogszabalyban meghatarozott hatarértéket — Mura vizgyijtore vonatkozoan kell biztositani.

Hulladékgazdalkodas
22.8.

(1)Az ingatlantulajdonos koteles az ingatlanan keletkezd, az ideiglenes tarolasra szolgalo
(kozmiipotlo) 1étesitmények, berendezések iiritésébdl szdrmazo, illetve koziizemi
csatornahéalozatba vagy mas modon befogaddoba vagy szennyviztisztitbba nem vezetett
telepiilési folyékony hulladékot, valamint a telepiilési szilard hulladékot a kiilon jogszabalyban
eldirtak szerint gylijteni, tovabba az annak begytijtésére feljogositott hulladékkezeldnek atadni.
(2)Az ingatlantulajdonos az ingatlanan keletkez6, vagy birtokaba kertilt telepiilési szilard
hulladékot a kornyezet szennyezését megel6zo, karositasat kizaré modon koteles gytijteni.
(3)Az ingatlanon elhagyott hulladék kezelési kotelezettsége a hulladék tulajdonosat, ha annak
személye nem allapithaté meg, - ellenkezd bizonyitdsaig — az ingatlan tulajdonosat terheli.
Bl

(5)A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén, illetve a tevékenység
végzése soran keletkezd veszélyes hulladék biztonsagos gytijtésérdl gondoskodni mindaddig,
amig a veszélyes hulladékot a kezelonek at nem adja.

(6)A telepiilésen mielobb ki kell alakitani a kommunalis szilard hulladék szelektiv gytijtési
rendszert, valamint biztositani kell a helyi komposztaléas lehetdségét.

Természet- és tajvédelem
23.8.

B7)(1)

E5(2)

(3) A Boli erdd, valamint a Cserta patak menti rét teriiletek a 2003. évi XXVI. Torvény VI
Fejezet ,,A kiemelt térségi Ovezetekre” vonatkozd szabalyok alapjan az Okologiai (zold)
folyosd dvezetbe tartoznak. Az dvezetbe tartozo teriiletek nem mindsithetok beépitésre szant
teriiletté.

(4) A kiilteriileti szabalyozasi terven Tt Természeti teriilet hatara jel teriileten (ami magéba
foglalja a 097/7 hrsz-0 ingatlan ex lege védett lapot, ami orszagos jelentdségii védett természeti
tertilet) a védett természeti teriiletre vonatkozo szabalyokat és jogszabalyokat be kell tartani.

Miivi értékek védelme
24.8.

B2

Ho2)

B3)

¥ -5)

(6)A régészeti érdekli terliletek lehatarolasat a szabalyozdsi terv régészeti alatamaszto
munkarésze, valamint az Orokségvédelmi Hatastanulmény tartalmazza.

VI. FEJEZET
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Sajatos jogintézmények
25.8.

1¢1) Helyi koziit céljara a bel- és kiilteriileten szabdlyozott it létesitése sziikséges.
A lejegyzés sordn az Etv. szerint kell eljdrni.
)
(3) Ha a helyi kozutat, illetdleg kozmiivet a telepiilési onkormanyzat 1étesiti, annak koltségét
részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja.
(4) Meglévo kozut és kozmi rendeltetésnek nem megfeleld hasznalatabol adodo rongélas miatti
kéarosodas helyrehozatalanak koltségét az onkormanyzat részben vagy egészben a karokozora
terhelheti.
A kiépités és a helyrehozatal hozzajarulasanak mértékét kiilon onkormanyzati rendelet
hatdrozza meg.
(5) A telepiiléskép javitasa érdekében az 59/2 hrsz-u telken all6 kapolna helyrehozatalat jelen
rendelet hatalyba 1épésétdl kezdédéen 5 éven beliil az Onkorméanyzatnak — mint tulajdonosnak
- el kell végeznie.
(6) A 081/4 hrsz-u ingatlan lakoteriilet feldli telekhatara mentén legaldbb 15 m-es savban a
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletek épitésekor a tulajdonost Oshonos fa- és
cserjefajokbol novényzet telepitésére kell kdotelezni. A ndvényzet beiiltetése feltétele a
hasznalatba vételi engedélynek.
Beiiltetési kotelezettségrél egyéb vonatkozasban az Etv. rendelkezik.

Z.aro rendelkezések
26.§.

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervekkel egyilitt érvényes, azokkal egyiitt értelmezheto
¢s haszndlando.

(2) E rendelet el6irasait a hatalyba Iépését kovetden indulo ligyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, és ezzel egyidejiileg hatalyat veszti a Paka
Kozségi K6zos Tandcs 2/1990. sz. ,, Kanyavar, Ortahdza, Pérdefolde kozségek szabalyozasi
tervéhez késziilt szabalyozasi elbirasokrol, valamint a kiilteriilet szabdlyozdsadrol” sz016
Tanacsrendeletének Ortahaza kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozo rendelkezései.

Ortahaza, 2005. december 20.

Tothné Péter Judit sk. Vajmi Ferenc sk.
korjegyz0 polgarmester

Kihirdetés napja: 2005. december 21.

Tothné Péter Judit sk.
korjegyz0
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